CONTRATTO DI LOCAZIONE PER IMMOBILE
AD USO DIVERSO DA QUELLO DI ABITAZIONE

PARTI DEL CONTRATTO
A)Parte locatrice: .

I'Ente Ecclesiastico “Casa Salesiana denominata Istituto Marchesa Teresa Gerini Torlonia"

(nel proseguo per brevitd denominata Ente oppure Opera Salesiana) con sede in Roma via
Tiburtina 994, codice fiscale 02633580580, nella persona del legale rappresentante sig.
Evelli Paolo domiciliato per la carica presso la sede dell‘Ente.

B) Parte locataria :

ISTITUTO ANIENE SRL., (nel proseguo per brevita .denomina‘ra conduttore o conduttrice

O ) con sede in Roma via dei Colombi 44, cap 00169, codice fiscale e partita iva 12518031005, §
in persona del legale rappresentante |'Amministratore Unico Signora RASO SILVIA , nato a
Salerno il 18/02/1985, cf: RSASLV85B58H703I, domiciliato per la carica in Roma alla Via dei ﬁ
Colombi, 44. %%
ART. 1) OGGETTO DEL CONTRATTO %
La "Casa Salesiana denominata Istituto Marchesa Teresa Gerini Torlonia", concede iQ\
locazione alla societd ISTITUTO ANIENE S.RL la quale, in persona del suo legale )
rappresentante, accetta la disponibilita dal 01/07/2014, dei locali uffici a piano terra (a
destra dal cortile), facenti parte della palazzina denominata EDIFICIO 2 come da piantina

allegata A ", in deroga a quanto previsto dall'art.1 punto a) del precedente contratto

delle Entrate di Roma 5 serie 3T 12656.

stipulato dalle parti valevole dal 01/01/2014 registrato il 11/12/2013 presso I'Age.ni—{

L'accesso a detti locali avverra da via Tiburtina 994 e, catastalmente, fanno parte di maggior

consistenza di cui al foglio 287 particella 158 categ. B/5 cl.1 zc 6 per una quota di circa 45&/"

2

mc su 96.893 mc catastali. E' facoltd della proprietd fornire accesso alla struttura locata '
autonomo dalla portineria principale qualora ne rilevasse |'esigenza organizzativa. C\p}iﬂ
Sulla piantina allegata i locali facenti parte del presente atto sono evidenziati in rosso.

I locali si locano nello stato di fatto e di diritto attuale che la parte conduttrice dichiara di
ben conoscere.

Il conduttore dovra provvedere a propria cura e spese a rendere i locali idonei, previo
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progetto approvato dallEnte, alluso convenuto ed esclusivo di attivitd didattica di corsi di
formazione diversi da quelli tenutisi nellEnte anche da terzi attualmente presenti (CNOS
etc.).

In considerazione delle opere che dovranno essere messe in atto dalla parte conduttrice, gli
attestati obbligatori per legge, compreso I'Attestato Prestazione Energetica (APE), saranno
richiesti a cura e spese dell' ISTITUTO ANIENE SRLL.

La parte Locataria & costituita custode dei beni locati e si impegna ad usarli con la diligenza
del buon padre di famiglia.

Nello svolgimento della attivita prevista la parte locataria & tenuta a richiedere per suo conto,
come ¢ ovvio trattandosi di una sua gestione assolutamente autonoma, tutte le autorizzazioni

ad essa relative, nessuna esclusa, nonché al rispetto di tutte le norme civili, penali, fiscali,

amministrative,  di pubblica sicurezza, di salvaguardia dell'ordine pubblico e del buon
cosfume, esonerando, per quanto possa occorrere, la Parte locatrice da ogni responsabilita
economica e civile al riguardo e promettendo di rilevarla indenne da qualsiasi fondata richiesta
di qualsiasi soggetto terzo, pubblico e privato. Per tali effetti si impegna altresi a stipulare
con primaria compagnia nazionale adeguata polizza assicurativa che la copra da tutti i rischi
di responsabilita verso terzi per danni riconducibili alle attivita svolte, per tutto il periodo
della locazione, fornendone alla parte Locatrice adeguata documentazione a semplice e
periodica richiesta.

ART. 2) LIMITAZIONI

In considerazione  della  inevitabile riferibilita all'Ente dei contenuti e valori delle
attivita che saranno svolte nella struttura locata le Parti convengono l'esclusione di attivita
sicuramente disdicevoli per |'Opera Salesiana e per le finalitd e connotazioni etico-religiose
con le quali essa si colloca nella societa italiana e nelle strutture cittadine. Il locatario dovra
attenersi, anche per i sui utenti, ai regolamenti dell'Opera Salesiana nell'utilizzo delle parti
comuni del complesso immobiliare.

L'Ente, con congruo anticipo, potra limitare il percorso per accedere all'immobile locato.

Salvo casi eccezionali l'accesso ai locali oggetto del presente contratto non potrd avvenire
dalle ore 22.00 alle ore 06.00.

Il conduttore si impegna a far tenere a tutte le persone che accederanno ai locali di cui sopra

Un comportamento consono alle caratteristiche dell'Ente.

ART. 3) CANONE
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Il canone & convenuto nell'importo annuale di € 9.000,00.

Per il mese di luglio ed agosto 2014 non sara dovuto nessun canone in previsione delle
spese di allestimento sostenute dal conduttore.

La misura del canone sard aggiornata a partire dal 01/07/2016, e cosi di anno in anno anche
per |'eventuale tacita rinnovazione, in via assolutamente automatica e senza necessita di
richiesta di nessun genere e forma, in ragione della variazione del costo della vita (Indici
ISTAT operai e impiegati), applicando ogni anno locativo al canone dovuto e pagato nel corso
dell'anno locativo precedente la variazione degli indici ISTAT verificatasi nel medesimo
periodo; tale variazione sard applicata per intero salvo limitazioni imposte da leggi
inderogabili.

I canoni mensili dovranno essere corrisposti presso il domicilio del locatore in via anticipata

entro il giorno 5 del mese di competenza; il locatore potra rifiutare i pagamenti pervenu’r§

dopo il giorno 20 dello stesso mese.

Il pagamento dovrd avvenire tramite bonifico sullIBAN comunicato dall'Ente.

a) la Sigra RASO SIILVIA, in proprio, nata a SALERNO il 18/02/1975 CF
RSASLV85B58H703I residente in GUIDONIA MONTECELIO (RM) - via MARC

A garanzia degli adempimenti del presente contratto: %

SIMONE 80 con la firma del presente contratto si dichiara fideiussore e prest
incondizionata garanzia e accollo a favore del locatore delladempimento di tutti gli
obblighi assunti con il presente contratto da parte del conduttore nei confronti del
locatore e nel limite massimo degli stessi. Il fideiussore espressamente rinuncia al
beneficio della preventiva escussione e rinuncia alla facolta di eccepire la decadenza di
cui all'art. 1957 c.c. Tale garanzia & a prima richiesta ed & prestata per tutta la durata
del contratto e per I'ammontare di ogni credito relativo e conseguente che lo stesso
genera. A mero titolo esemplificativo si ribadisce che la garanzia e fideiussione e
prestata per le obbligazioni del conduttore relative a canoni , spese, interessi,
obbligazioni pecuniarie, risarcimento danni, penali, opere per lavori di ripristino e per
ogni altra obbligazione, anche di fare e non fare, previste e/o nascente dal presente
contratto;

ART. 4) DURATA

E convenuta per anni 6 (sei), dal 1° luglio 2014 al 30 giugno 2020.

L'Ente dichiara di rinunciare sino da ora alla facolta di diniego della tacita rinnovazione

prevista dall'art. 28 u.c. della legge 392/78; si impegna pertanto sino da ora a non impedire
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che, alla scadenza dei primi sei anni, la locazione continui per tacita rinnovazione come se
fosse stata sin dall'inizio convenuta per il periodo di 12 anni.

La Parte Conduttrice accetta la rinuncia e I'impegno come sopra assunti dallEnte ed in
cambio, alla cessazione della locazione, per qualsivoglia motivo, non pretendera nessun tipo di
indennizzo ne a nessun titolo.

Al 30/06/2026 la locazione si intenderd risolta senza bisogno di ulteriore avviso, preavviso o
comunicazione.

ART. 5) SPESE DEL CONTRATTO

Tutte le spese relative al presente contratto, comprese quelle per la sua redazione, di bollo,
di quietanza, ed ogni tassa imposta, o spesa conseguente ad eccezione dell'imposta di
registro sono a carico della parte Locataria.

L'imposta di registro sara ripartita tra le parti come per legge in egual misura, ma
I'adempimento della registrazione & posto ed assunta a carico esclusivo della parte
conduttrice alla quale pertanto saranno addebitate tutte le conseguenze dell'eventuale

mancato o ritardato assolvimento.

ART. 6) ONERI ACCESSORI

La conduttrice procedera ad assumere a proprio nome, ove gid non avvenga tutte le utenze
relative a forniture di energia elettrica per illuminazione ed altri impieghi, di acqua ed
eventualmente di gas, di riscaldamento etc., in relazione ai servizi ed impianti autonomi ed
indipendenti. Nel periodo transitorio dovrd rimborsare le percentuali di consumo e utenze
presentate dal proprietario.

La conduttrice & inoltre tenuta al pagamento di tutti gli altri oneri accessori specificati
nell'art. 9 della legge 392/78, in quanto sussistenti, o relativi a servizi di futura
instaurazione.

Sono inoltre a carico del conduttore la quota parte delle spese di pulizia dei cortili e delle
scale mentre sono completamente a suo carico le spese di pulizia dei locali concessi in
locazione.

Il servizio di portineria a tutta la struttura sard garantito per tre ore giornaliere dal
conduttore, o verranno rimborsate le quote corrispondenti, tale vincolo non ha valore qualora
verra fornito accesso indipendente.

ART. 7) MANUTENZIONE, CONSERVAZIONE E RICONSEGNA

La conduttrice non potrd apportare modifiche, innovazioni, addizioni e trasformazioni,
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neppure se migliorative, alla struttura locata, se non con il consenso preventivo scritto
dell'Ente ed in regola con norme amministrative, edilizie, comunali, regionali e statali.

La conduttrice & obbligata a conservare in buono stato 'intera struttura locata compresa ogni
aggiunta, addizione, apparecchiatura e quanto altro immessovi anche successivamente a
norma del presente articolo.

Tanto, anche in deroga agli arti. 1576 e 1609 C.C. e ad ogni altra disposizione di legge in
materia, sia per |'ordinaria che per la straordinaria manutenzione, ed anche se la loro
necessita sia determinata da caso fortuito, forza maggiore, vetusta o fatto del terzo.

L'Ente ha facolta di effettuare, compatibilmente con le attivita svolte dalla conduttrice e
con adeguato preavviso in modo da non creare intralcio ad esse, periodiche ispezioni alla
struttura ed agli impianti per verificarne lo stato di funzionalita e di corretta manutenzione.

h

Alla cessazione della locazione, per qualsiasi motivo, la conduttrice & obbligata a

W)

riconsegnare quanto ricevuto in esecuzione di questo contratto, in buono stato di

&

conservazione, manutenzione ed efficienza.
Nell'ipotesi di ritardo nella riconsegna fermo restandone |'obbligo di corrispondere ‘-‘xo)
I'indennitd prevista dall'art. 1591 C.C. con gli eventuali aggiornamenti ISTAT maturati o in q
corso di maturazione anche dopo la cessazione della locazione, la conduttrice sar@?\
obbligata in favore dell'Ente locatore: '
- a null'altro che all'indennitd sopra indicata,per i primi tre mesi;

- a versare la detta indennitd maggiorata del 20 % a titolo di convenzionale liquidazione dei J
maggiori danni, per gli ulteriori tre mesi di ritardo: e
- al risarcimento integrale dei maggiori danni, per |'eventuale periodo di ritardo succeM

al sesto mese.

ART. 8) ESONERO DI RESPONSABILITA'

IT conduttore esonera I'Ente espressamente e nel modo piti ampio da ogni responsabilita per:
a) danni diretti o indiretti derivanti da fatti od omissioni, dolosi o colposi, di dipendenti di
esso conduttore o di partecipanti alle sue attivitd o dei terzi in genere ;

b) danni comunque determinati da nubifragi, allagamenti, rottura e/o rigurgito di fogni e
tubazioni, umidita o trasudo o invasione o infiltrazione di acqua o liquidi/ comunque
causati; inconvenienti derivanti dagli impianti tutti installati sia all'interno della cosa
locata che nell'immobile nel suo complesso.

ART. 9) ESSENZIALITA' - CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA




Tutte le clausole di questo contratto sono state dalle Parti concordate e volute come
essenziali ed essenzialmente inscindibili cosi da formare un unico contesto; la violazione di
una qualsiasi delle sue parti determina, senza necessitd di costituzione in mora o
diffida, inadempimento grave di patto essenziale, anche ai sensi e per gli effetti di cui agli
artt. 1453, 1455 e 1456 C.C..

Sono peraltro convenute come clausole particolarmente essenziali quelle relative alla
limitazione dell'uso della struttura art.li 1, 2, e al pagamento dei canoni nel termine
convenuto.

ART. 10) NORME APPLICABILI

Per quanto non previsto dal contratto le Parti richiamano le disposizioni del Codice Civile,

nonché della legge 27 luglio 1978 n. 392 e successive modifiche e/o integrazioni.

ART. 11) ELEZIONE DI DOMICILIO

In alternativa alla propria sede legale la parte conduttrice elegge domicilio presso la
struttura locata. In caso di cambiamento della sede legale la parte Locataria si impegna a
comunicarlo all'Ente per iscritto.

ART. 12) FORO COMPETENTE

Il Foro competente a dirimere le eventuali controversie derivanti dall'applicazione del
presente contratto & quello di Roma.

Roma, 1 luglio 2014
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AD USO DIVERSO DA QUELLO DI AB: ABITAZIONE |

PARTI DEL CONTRATTO
AParte locatrice:

FEnte Ecclesiastico "Casa Salesiana denominata Istituto Marchesa Teresa Gerini Torlonia”
(nel proseguo per brevita denominata Ente oppure Opera Salesiana) con sede in Roma via
Tiburtina 994, codice fiscale 02633580580, nella persona del legale rappresentante sig.
Evelli Paolo domiciliato per la carica presso la sede dell'Ente.

B) Parte locataria :

ISTITUTO ANIENE SRL., (nel proseguo per brevitd denomindta conduttore o conduttrice
O ) con sede in Roma via dei Colombi 44, cap 00169, codice fiscale e partita iva 12518031005,

in persona del legale rappresentante |' Amministratore Unico Signora RASO SILVIA , nato a
Salerno il 18/02/1985, cf: RSASLVB5B58H703L, domiciliato per la carica in Roma alla Via dei %
Colombi, 44,

ART. 1) O6GETTO QEL‘CONTRATTO \i
La "Cesa Salesiana denominata Istituto Marchesa Teresa Gerini Torlonia”, concede in _ é
locazione dlla societa ISTITUTO ANIENE SRL la quale, in persona del suo legale

rappresentante, accetta, i locali sotto dettagliati, facenti parte della palazzina denominata

EDIFICIO 2 come da piantina allegata A ", a decorrere dalle date sotto indicate:

a) Disponibilita da 01/01/2014 piano 1 ed uffici a piano terra come dettagliato nellg \J
piantina allegato "B", gli uffici a piano terra sono concessi provvisoriamente e sarannd '
riconsegnati entro il 31/12/2014, segnati in rosso; | :

b) Disponibilita da 01/04/2014 piane 2 come dettagliato nella piantina allegato "C*; /f

¢) Disponibilita da 01/07/2014 piano 3 come dettagliato nelld piantina allegato "C*; (__?&_:;

d) Le scale di accesso ai vari piani sono spazi comuni, il locatario ha sulle stesse diritto di

passaggio sono evidenziate in azzurro sulle piantine.

L'accesso a detti locali avverra da via Tiburtina 994 e, catastalmente, fanno parte di maggior

consistenza di cui al foglic 287 particella 158 categ. B/5 ¢l.1 zc 6 per una quota di circa
1
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17.100 mc su 96.893 mc catastali. E' facolta della proprietd fornire accesso alla struttura | galve cas

locata autonomo dalla portineria principale qualora ne rilevasse |’ esigenza organizzativa. * dalle ore
Sulle piantine allegate i locali facenti parte del presente atto sono evidenziati in rosso, Ti condud
I locali si locano nello stato di fatto e di diritto attuale che la parte conduttrice dichiara di un compt
ben conoscere. ART. 3
Il conduttore dovra provvedere a propria cura e spese a rendere i locali idonei, previo 1 cons

progetto approvato dallEnte, alluso convenuto ed esclusive di attivita didattica di corsi di segquen!

i

formazione diversi da quelli tenutisi nellEnte anche da terzi attualmente presenti
ete.).
In considerazione delle opere che dovranno essere messe in atto dalla parte condutfic
attestati obbligatori per legge, compreso I'Attestato Prestazione Energetica (APE),
richiesti a cura e spese dell' ISTITUTO ANIENE SR.L.

La parte Locataria ¢ costituita custode dei beni locati e si impegna ad usarli con la diligenza

del buon padre di famiglia.

Nello svolgimento della attivitd prevista la parte locataria & fenuta a richiedere per suo conto, Lanw
come & ovvio trattandosi di una sua gestione assolutamente autonoma, tutte le autorizzazioni per
ad essa relative, nessuna esclusa, nonché al rispette di tutte le norme civili, penali, fiscali, rich
amministrative, di pubblica sicurezza, di salvaguardia dell'ordine pubblico e del buon 15
‘costume, esonerando, per quanto possa occorrere, la Parte locatrice da ogni responsabilité del
economica e civile al riguardo e promettendo di rilevarla indenne da qualsiasi fondata richiesta pe!
di qualsiasi soggetto terzo, pubblico e privato. Per tali effetti si impegna altresi a stipulare ine
con primaria compagnia nazionale adeguata polizza assicurativa che la copra da tutti i rischi I
di responsabilita verso terzi per danni riconducibili alle attivita svoite, per tutto il periodo el
della locazione, fornendone alla parte Locatrice adeguata documentazione a semplice e d
periodica richiesta. 1

ART_ 2) LIMITAZTIONI )
In considerazione della inevitabile riferibilitd ali'Ente dei contenuti e valori delle
attivitd che saranno svolte nella struttura locata le Parti convengono |'esclusione di attivitd
sicuramente disdicevoli per I'Opera Salesidana e per le finalita e connotazioni etico-religiose

con le quali essa si colloca nella societd italiana e nelle strutture cittadine. Ii locatario dovrd

S it s e

attenersi, anche per i sui utenti, ai regolamenti dell'Opera Salesiana nell'utilizzo delle parti
comuni del complesso immobiliare.

L'Ente, con congruo anticipo, potrd limitare il percorso per accedere all'immobiie locato.
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Putturg | galve casi eccezionali I'accesso ai locali oggetto del presente contratio non potrd avvenire

| dalle ore 22.00 alle ore 06.00.

Ti conduttore si impegna a far tenere a tutte le persone che accederanno ai locali di cui sopra

'ara di © yn comportamento consono alle caratteristiche del{Ente.

| ART. 3) CANONE

Previo . In considerazione delle disponibilita

i

seguenti importi annuali:

di cui ai punti 1a 1b ed lc, il canone ¢& convenuto nei

4 _" in .
S [ aialit canone mensile | canone annuo
2D |
By 2w B EUSOAN dal al _ base :euro | base: euro
b | 338 1| 01/01/2014 | 30/06/2014 5.000,00. _
/] 1)01/07/2014 31/12/2014 15.000,00 120.000.00
.l /. .2}01/01/2015 31/12/2015 _16.500.00 198.000,00
@;‘7 3| 01/01/2016 | 31/12/2016 _18.000,00 216.000,00
3 4101/01/2017 | 31/12/2017 18,000,00]  216.000,00
enza 5 01/01/2018| 31/12/2018 18.000,00| 216.000,00
6| 01/01/2019 31/12/2019 18.000,00 216.000,00
nto, | La misura del canone sard aggiornata a partire dal 01/01/2017, e cosi di anno in anno anche
foni - per I'eventuale tacita rinnovazione, in via assolutamente automatica e senza necessita di
sali, | pichiesta di nessun genere e forma, in ragione della variazione del costo della vita (Indici %
uon ISTAT operai e impiegati), applicando ogni anno locativo al canone dovute e pagate nel corso '\%
lité | dell'anno locativo precedente la variazione degli indici ISTAT verificatasi nel medesimo Q$
ita | periodo; tale variazione sard applicata per intero salvo limitazioni imposte da leggi é
e ¢ inderogabili.
thi | T canoni mensili dovranno essere corrisposti presso il domicitio de! locatore in via anticipata
do entro il giorno 5 del mese di competenza; il locatore potra rifiutare i pagamenti pervenuti
e | dopo il giorno 20 dello stesso mese. .
Il pagamento dovrd avvenire tramite bonifico sul'TBAN comunicato dalfEnte.
: A garanzia degli adempitnenti del presente contratto:
e ; a) la Sigra RASO SIILVIA, in proprio, nata a SALERNO il 18/02/1975 C.F( :S
RSASLV85BE8H703I residente in GUIDONIA MONTECELIO (RM) - via MARCO |

: SIMONE 80 con la firma del presente confratto si dichiara fideiussore e presta

| ‘_ incondizionata garanzia e accollo a favore del locatore del'adempimento di tutii gli

obblighi assunti con il presente contratto da parte del conduttore nei confronti del
locatore e nel limite massimo degli stessi. Il fideiussore espressamente rinuncia al

beneficio della preventiva escussione e rinuncia alia facoltd di eccepire la decadenza di
3
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cui alfart. 1957 c.c. Tale garanzia & a prima richiesta ed & prestata per tutta la dur‘a‘ra% mancato
def contratto e per I'ammontare di ogni credito relativo e conseguente che lo sfesso%; ART. 6
genera, A mero titolo esemplificativo si ribadisce che la garanzia e fideiussione é La condt
prestata per le obbligazioni del conduttore relative a canoni | spese, interessi, - rela’nve
obbligazioni pecuniarie, risarcimento danni, penali, opere per lavori di ripristino e per i eventuc
ogni altra obbligazione, anche di fare e non far'é, previste e/o nascente dal p_resen're indipen
contratto; ! y

b) entro e oltre il 31/03/2014 ITSTITUTO ANIENE SRL. presterd edon?a ghr’a/\

del contratto ovvero sino al 31/12/2025 ed alle stesse condizioni di quanto p{éy‘g '

punto a).

Tali garanzie saranno fornite entrambi e I'una non annulla Yaltra.

La venuta meno anche di una sola delle garanzie di cui sopra determina lo scioglimento loca:
immediato del presente contratto. Il 8
ART. 4) DURATA | con
E' convenuta per anni 6 (sei), dal 1° gennaio 2014 al 31 dicembre 2019, ver
L'Ente dichiara di rinunciare sino da ora alla facolta di diniego della tacita rinnovazione AR
prevista dall'art. 28 u.c. della legge 392/78; si impegna pertanto sino da ora a non impedire La
che, alla scadenza dei primi sei anni, la locazione continui per tacita rinnovazione come se ne
fosse stata sin dall'inizio convenuta per il periodo di 12 anni, de
La Parte Conduttrice accetta la rinuncia e I'impegno come sopra assunti dallEnte ed in L
cambio, alla cessazione della locazione, per qualsivoglia motivo, non pretenderd nessun tipo di * a
indennizzo ne a nessun titolo. Lot

Al 31/12/2025 la locazione si intendera risolta senza bisogno di ulteriore avviso, preavviso o

comunicazione.

ART. 5) SPESE DEL CONTRATTO

Tutte le spese relative al presente contratto, comprese quelle per la sua redazione, di bollo,
di quietanza, ed ogni tassa imposta, o spesa conseguente ad eccezione dell'imposta di
registro sono a carico della parte Locataria.

L'imposta di registro sard ripartita tra le parti come per legge in egual misura, ma
I'adempimento delia registrazione & posto ed assunta a carico esclusivo delia parte

conduttrice alla quale pertanto saranno addebitate tutte le conseguenze dell'eventuale
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la durata| mancato o ritardato assolvimento.

lo sfessog ART. 6) ONERT ACCESSORI

i p ! . LY . .
Ssione ¢ iLa conduttrice procederd ad assumere a proprio nome, ove gid non avvenga tutte le utenze

'teressi, : relative a forniture di energia elettrica per illuminazione ed altri impieghi, di acqua ed

3

9 per . eventualmente di gas, di riscaldamento etfc., in relazione ai servizi ed impianti autonomi ed

1ento

ohe
ire

Se

di

f

€sente . indipendenti. Nel periodo transitorio dovrd rimborsare le percentuali di consumo e utenze

Sono inoltre a carico del conduttore la quota parte delle spese di pulizia dei cortili e delle
scale mentre sono completamente a suo carico le spese di pulizia dei locali concessi in
locazione.

Il servizio di portineria a tutta fa struttura sard garantito per tre ore giornaliere dal
conduttore, o verranno rimborsate le quote corrispondenti, tale vincolo non ha valore qualora
verra fornito accesso indipendente.

ART. 7) MANUTENZIONE, CONSERVAZIONE E RICONSEGNA

La conduttrice non potré apportare modifiche, innovdzioni, addizioni e trasformazioni,

neppure se migliorative, alla struttura locata, se non con il consenso preventivo scritto

@5@,& Aol

dell'Ente ed in regola con norme amministrative, edilizie, comunati, regionali e statali.

La conduttrice & obbligata a conservare in buono stato |'intera struttura locata compresa ogni

aggiunta, addizione, apparecchiatura e quanto altro immessovi anche successivamente a
norma del presente articolo. _
Tanto, anche in deroga agli arti. 1576 e 1609 C.C. e ad ogni.altra disposizione di leggem
materia, sia per l|'ordinaria che per la streordinaria manutenzione, ed anche se la loro
necessita sia determinata da caso fortuito, forza maggiore, vetusta o fatto del terzo. A
L'Ente ha facoltd di effettuare, compatibilmente con le attivitd svolte dalla conduttrice e @S/(l
con adeguato preavviso in modo da non creare intralcio ad esse, periodiche ispezioni alla
struttura ed agli impianti per verificarne lo stato di funzionalitd e di corretta manutenzione.

Alla cessazione della locazione, per qualsiasi metivo, la conduttrice & obbligata a

riconsegnare quanto ricevuto in esecuzione di questo contratto, in buono stato di

conservazione, manutenzione ed efficienza,
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Nell'ipotesi di ritarde nella riconsegna fermo restandone ['obbligo di corrispondere omunica
I'indennitd prevista dall'art, 1591 C.C. con gli eventuali aggiornamenti ISTAT maturati o m ART. 1i

corso di maturazione anche dopo la cessazione della locazione, la conduttrice sard: 1| Fe

obbligata in favore dell'Ente locatore: present!
- a nullaltro che all'indennita sopra indicata,per i primi tre mesi;

- a versare la detta indennitd maggiorata del 20 % a titolo di convenzionale liguidazione dei Roma.
meggiori danni, per gli ulteriori tre mesi di ritardo:

- af risarcimento integrale dei maggiori danni, per |'eventuale periode di ritarde successivo T
al sesto mese. | '

ART. 8) ESONERO DI RESPONSABILITA' | | Le pe
IT conduttore esonera I'Ente espressamente e nel modo pili ampio da ogni responsabilita per: it:;fc
a) danni diretti o indiretti derivanti da fatti od omissioni, dolosi o colposi, di dipendenti di 1/21
esso conduttore o di partecipanti alle sue attivitd o dei terzi in genere ; Tstit

b} danni comunque determinati da nubifragi, allagamenti, rottura e/o rigurgito di fogni e

essenzidli ed X senzlalmenre inscindibili cosi da formare un unico contesto; la violazione di

una qualsiasi delle 'su_e parti determina, senza necessitd di costituzione in mora o
diffida, inadempimento grave di pattc essenzicle, anche ui sensi e per gli effetti di cui agli
artt. 1453, 1455 e 1456 C.C..

Sono peraliro convenute come clausole particolarmente essenziali quelle relative alla

limitazione dell’'ust della struttura artli 1, 2, e al pagamento dei canoni nel termine

convenuto. - 4
ART. 10) NORME APPLICABILT

Per quanto non previsto dal contratto le Parti richiamano le disposizioni del Codice Civile,
nonché della legge 27 luglio 1978 n. 392 e successive medifiche e/o integrazioni.

ART. 11) ELEZIONE DI DOMICILIO

In alternativa alla propria sede legale ia parte conduttrice elegge domicilio presso la

struttura locata. In caso di cambiamento della sede legale la parte Locataria si impegna a

6
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p nder-g%comumcurlo all'Ente per iscritto.

"ati o ""'.‘ART' 12) FORO COMPETENT

ce sarg - , N VT R TR
ard: 1] Foro competente a dirimere le eventuali controversie derivanti dall'applicazione del

 presente contratto & quello di Roma.

' Roma i@'g‘,a[wl.}
ne dej . e o
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e : O0154-ROMkVR Tiburing, 994
. CF.02633580500-P). 01091591006 _
clausola e patto del presente contratto €

. Le parti espressamente dichiarano che ogni
ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 ¢ 1342

er: _" stata oggetto di trattativa individuale e,
* | codice civile, dichiarano di approvare espressamente clavllg?_ e di lﬂflélN Eaﬁii t»aau‘tt.
T 3 | i i ] cOIr ! 1L
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ISTITUTO SALESIANO TERESA GERINI
EDIFICIO 2
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ISTITUTO SALESIANO TERESA GERINI
EDIFICIO 2
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